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Viét Yén, ngay 03 thang 5 nam 2024

CAM NANG )
Mot so quy dinh, chinh sach va hwong dan lién’quan
cong tac ding ky dat dai, cap GCN QSD dat

Ping ky dat dai, cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gin lién voi dat 12 mot trong nhiing ndi dung quan trong trong céng
tac quan 1y Nha nudc vé dat dai, 1am co so dé Nha nudce quan 1y chit ché toan
bo dat dai theo diing quy dinh cua phap luét, dong thoi dam bao quyén va lot ich
cho nguoi su dung dat. Trong nhimg nam qua, cong tac dang ky dat dai va cap
GCN QSD dat da duoc cac cap, cac nganh tir huyén dén x4 (thi tran), thon (t6
dan phd) va nhan dan quan tim chi dao, phdi hop thuc hién va di dat duoc
nhiing két qua nhat dinh, gop phan quan trong trong viéc gidi quyét nhitng van
dé phat sinh trong linh vuc dat dai. Bén canh nhimng két qua da dat dugc, ding
ky dét dai, cdp GCN QSD dat van con mot sé han ché nhat dinh nhu ¢6 lic, c6
noi thuc hién con chua hiéu qua, tién do cham, nguoi dan ¢d lac con phai di lai
nhiéu 1an dé hoan thién hd so; mot bd phan nguo1 st dung dét chua hiéu déy du,
dung quy dinh chinh sach hién hanh vé dang ky dat dai, cip GCN QSD dat nén
chua phdi hop thyc hién t6t hodc chua sir dung day du quyén ciing nhu chua
thue hién day da nghia vu ctia ngudi sir dung dat.

Xuat phat tir thuc trang néu trén, dé nang cao hi¢u qua cong tac dang ky dat
dai, cAp GCN QSD dat, gop phan dap ung tot hon nhu céu va nguyén vong cua
ngudi dan, thi uy, UBND thi xa xay dung cam nang mot s6 quy dinh, chinh sach
hién hanh vé dang ky dat dai, cap GCN QSD dit nhu sau:

I. MOT SO VAN BAN QUY DINH, CHINH SACH CO LIEN QUAN
PANG KY PAT DAL NHA O VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT, CAP
GCN QSD PAT

- Luat Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

- Cac Nghi dinh ctia Chinh phu: sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05
nim 2014 vé hudng din thi hanh Luat Dat dai; s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé thu tién sit dung dat; s6 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 stra d6i, bd sung mot s diéu cua cac Nghi dinh lién quan thu tién sir
dung dat; s 01/2017/ND-CP ngay 06/1/2017 quy dinh stra d6i bo sung mot sd
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai; s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 vé sira doi bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai; s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 vé xur phat vi pham hanh chinh
trong linh vyc dat dai



- Cac Thong tu cua B Tai nguyén va Moi truong: s6 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19 thang 05 nam 2014 quy dinh Ve Glay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat; sé 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 quy dinh vé H so dia chinh;

- C4c Théng tu cua Bo Tai chinh: sé 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
huéng dan thuc hién mot sb diéu ciia Nghi dinh 45; s6 332/2016/TT-BTC ngay
26/12/2016 sira d6i bd sung mot sé diéu cua Thong tu 76; sb 10/2018/TT-BTC
ngay 30/01/2018 sira d6i bd sung mot sd diéu cua Thong tu 76 (Cdc Théng tw
76, 332, 10 dwoc hop nhdt béi Vian bdan hop nhdt s6 19/VBHN-BTC ngay
25/6/2018 cua B¢ Tai chinh huong dan thue hién mét sé diéu cua Nghi dinh 45).

- Cac van ban cua UBND tinh, Chu tich UBND tinh: Quyét dinh sb
40/2021/Qb-UBND ngay 20/8/2021 cua UBND tinh ban hanh quy dinh han
muc giao dat ¢, han mirc cong nhan dat ¢, dién tich tdi thiéu duoc tach thua
d4t va diéu kién tach thira, hop thua dat ap dung trén dia ban tinh Bic Gian
(stra d6i, bo sung tai Quyét dinh sb 44/2023/QD-UBND ngay 30 thang 11 nam
2023); Cong van s6 18/UBND-TN ngay 12/01/2022 quy dinh tham quyen giai
quyét va 1dng ghep thu tuc hanh chinh lién quan cap GCN QSD d4t trén dia
ban tinh; Chi thi s6 04/CT-UBND ngay 18/9/2017 vé tap trung chi dao va tang
cudng bién phap cdp GCN QSD dit cho hd gia dinh ca nhan trén dia ban tinh

- Quyét dinh s6 471/QD-STNMT ngay 31/5/2023 cua Giam doc S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Bac Giang

- Cac van ban cua Chu tich UBND huyén (nay la thi x3): Cong van
3920/UBND-TNMT ngay 11/10/2023 ban hanh phuong an Xt ly mét s6 nhom
truong hop lién quan cap GCN QSD dat trén dia ban huyen Viét Yén

II. MOQT SO QUYEN NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT VA
CHE TAI XU LY POI VOI NGUOI SU DUNG PAT KHONG THUC
HIEN NGHIA VU PANG KY PAT PAI, NHA O VA TAI SAN GAN LIEN
VOI PAT, CAP GCN QSD PAT

1. Nghia vu ciia nguoi sir dung dat

- Khoan 1 Diéu 95 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh dang ky dat dai 1a bat
budc ddi véi nguoi str dung dat va ngudi dugc giao dit dé quan ly. Nhu vay
dang ky dat dai 1a nghia vu ctia nguoi st dung dat. Truong hop khong thue hién
dang ky dat dai s& bi xt 1y vi pham (ndi dung chi tiét néu tai myc II1.3 cam
nang)

- Nguoi st dung dat c6 nhu cau cap GCN QSD dat phai c6 nghia vu ké
khai thong tin vé thira dat (nguon goc thoi diém sir dung dat, qua trinh sir dung
dat...), dong thoi phai cung cap cac glay to lién quan thura dat cho UBND cap x4
(nhu gidy to lién quan viéc giao dat, giai quyet tranh chép, thira ké, ting cho,
chuyén nhuong, chuyén déi....) dé dugc hudng dan thiét 1ap ho so.

- Pua dat vao str dung dung thoi gian, muc dich su dung dat. Truong hop
khong dua dit vao sir dung trong mot khoang thoi gian nhat dinh thi s& bj nha
nuée thu hoi dat. Truong hop khong str dung dat ding muc dich thi bi xu 1y vi
pham (noi dung chi tiét tai muyc I1.3 cAm nang)
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2. Quyén ciia nguoi st dung dz'lt

Nguoi sur dung co quyén duge cdp GCN QSD dat. Viée cap GCN QSD dit
thuc hién theo nhu cu cta nguoi st dung dat.

3. Ché tai xir Iy d6i véi nguoi sir dung dit khong thuwe hién nghia vu

- Trudng hop khong dang ky dat dai sé bi xir Iy vi pham theo quy dinh tai
Piéu 17 Nghi dinh sb 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 ctia Chinh phu vé xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai (nd1 dung chi tiét néu tai muc
I11.4 cAm nang)

- Nguoi st dung dat khong dua dat vao st dung thi nha nuéc thu h61 dat
theo quy dinh tai diém h, i Diéu 64 Luat Dt dai ndm 2013; cu thé dat trong cay
hang nam khong duoc st dung trong thoi gian 12 thang hen tuc; dat trong cay
lau nam khong duogc sir dung trong thoi gian 18 thang lién tuc; dit trong rimg
khong duoc st dung trong thoi gian 24 thang lién tuc)

- Trudng hop sir dung dat khong diing muc dich sé& bi xtr phat vi pham hanh
chinh theo quy dinh tai diéu 9 dén diéu 13 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay
19/11/2019 vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai

- Str dung dét khong dang ranh gidi, dién tich bi xr Iy vi pham do hanh vi
lan, chiém dat theo quy dinh tai diéu 14 Nghi dinh s0 91/2019/ND-CP ngay
19/11/2019 vé xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai

I1I. PANG KY PAT DAL NHA O VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

1.Y nghia, vai tro, tam quan trong cua cong tac diang ky dat dai, nha
&, tai san khac giin lién voi dat

Ping ky dat dai, nha ¢, tai san khac gén lién voi dat 1a viéc ké khai va ghi
nhén tinh trang phap ly vé quyén su dung dat, quyén so hiru nha &, tai san khac
gan lién v4i dat va quyén quan ly dat dbi voi mot thira dat vao ho so dia chinh.

Thuyc tién cong tac quan ly, su dung dat dai hién nay cho thay viéc dang ky
dat dai, nha &, tai san khac gan hen v6i dét co vai tro quan trong; nhat 13 trong
giai doan hién nay véi su phat trién moi mit cta kinh té, chinh tri, xa hoi, kéo
theo d6 su bién dong dat dai ngay cang 16n nén cong tac ding ky dat dai cang
tré nén can thiét. N6 13 co sd dé bao vé ché d6 so hitu toan dan vé dat dai, quy
dinh trach nhiém phap ly gitta co quan Nha nudc va nguoi st dung dat trong
viée chap hanh phéap luat dat dai; 1a co s& phap 1y chit ché dé xac dinh céc
quyén ctia nguoi str dung dat s& duoc Nha nude bao vé khi xay ra cac tranh chap
hodc bi xdm pham quyén lgi; dong thoi xac dinh cac nghia vu ma ngudi st dung
dat phai tuan thi theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra dang ky dat dai, nha &, tai san khac gan lién v6i dat 1a diéu kién
dé dam bao Nha nudc quan 1y chit ché toan bo quy dat va bat dong san trén dia
ban. Thong qua viéc ding ky dat dai, thiét 1ap ho so dia chinh day du, chi tiét t6i
ting thira dat dé Nha nudc quan 1y dugce tinh hinh dit dai trong toan bd pham vi
13nh tho hanh chinh cac cép va thuc hién quan 1y chat ché moi bién dong cua dat
dai theo cac quy dinh cua phép luat.

2. Phan loai déing ky dat dai, nha 6, tai san khac gan lién véi dat



- Khoan 2 Piéu 95 Luat Dét dai ndm 2013 quy dinh Dang ky dat dai, nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat gom dang ky 1an dau va dang ky bién dong.

- Khoan 3 Diéu 95 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh Ping ky 1an dau thuc
hién d6i v6i 4 nhom trudng hop:

+ Nhom 1 14 c4c Thira dat duoc giao, cho thué dé sir dung;

+ Nhom 2 14 c4c Thira dat dang str dung ma chua déng ky;

+ Nhom 3 14 c4c Thira dat duoc giao. dé quan ly ma chua dang ky;

+ Nhom 4 12 Nha 6 va tai san khac gin lién véi dat chua ding ky.

- Khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh Pang ky bién dong
duogc thuc hién di voi truong hop di duoc cap Gidy ching nhan hodc di ding
ky ma c6 thay doi thudc cac nhom tir 5 dén 16 sau day:

+ Nh(')m 5 Nguoi sir dung dat, cha so hitu tai san gan lién v6i dat thuc hién
cac quyen chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho
quyén st dung dat tal san gan lién voi dat; thé chap, gop von bang quyén st
dung dat, tai san gan lién véi dat;

+ Nhoém 6 Nguoi st dung dat, chi so hiru tai san gan lién voi dat dugc
phép ddi tén;

+Nhom 7 C6 thay doi vé hinh dang, kich thudc, dién tich, s6 hiéu, dia chi
thura dat;

+ Nhom 8 C6 thay doi vé tai san gan lién v6i dat so voi noi dung da dang ky;

+ Nhém 9 Chuyén muc dich st dung dat;

+ Nhom 10 C6 thay doi thoi han sir dung dat;

+ Nhom 11 Chuyén tir hinh thirc Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat
hang niam sang hinh thic thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué; tir hinh
thirc Nha nude giao dat khong thu tién str dung dat sang hinh thtc thué dat; tir
thué dat sang giao dat c6 thu tlen str dung dat theo quy dinh cua Luat nay.

+ Nhém 12 Chuyén quyén str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dét cia vo hodc cia chong thanh quyén sir dung dat chung, quyén
s& hiru tai san chung cua vo va chéng;

+ th')m 13 Chia tach quyén stt dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat cua t6 chirc hodc ctia ho gia dinh hodc cia vo va chong
hodc cia nhom nguoi str dung dat chung, nhom chil so hiru tai san chung gan
lién voi dat;

+Nhom 14 Thay doi quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi
dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai dugc Uy ban nhan dan cap
co tham quyén cong nhan; thoa thuén trong hop dong thé chap dé xu 1y no;
quyét dinh cta co quan Nha nudc co tham quyén vé giai quyét tranh chap dat
dai, khiéu nai, td céo vé dit dai, quyet dinh hoac ban an cua Toa an nhan dan,
quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da duoc thi hanh; van ban cong
nhan két qua dau gia quyén sir dung dat phu hop voi phap luat;

+Nhom 15 Xac lap, thay doi hodc chdm dut quyén sir dung han ché thira
dat lién keé;

+ Nhom 16 C6 thay doi vé nhitng han ché quyén cia ngudi sir dung dit.
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3. Quyen va nghia vu lién quan dén cong tac dang ky dit dai, nha ¢, tai
san khac gan lién véi dat

Khoan 1 Diéu 95 Luat Dat dai nim 2013 thi bang ky dat dai 1a bt bude
dbi v6i nguoi st dung dat va nguoi dugc giao dat dé quan ly; dang ky quyén sé
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thyc hién theo yéu cau cta cha so
hitu. NGi cach khac Dang ky dat dai 1a nghia vu ciia ngudi st dung dat va nguoi
dugc giao dit dé quan 1y; dang ky quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dat 1a quyén cua chu sé hitu.

Khoan 5 Diéu 95 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh Truong hop dang ky lan
dau ma khong du diéu kién cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat thi nguoi dang su dung dat duogc tam
thoi st dung dat cho dén khi Nha nudc co quyét dinh xir 1y theo quy dinh.

Khoan 6 Diéu 95 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh Nguoi sir dung dat phai
thue hién dang ky bién dong trong thoi gian khong qua 30 ngay ké tir ngay co
bién dong dbi voi cac trudong hop ding ky blen dong thudc cac nhém 5, 6, 12,
13, 14, 15 muc 1.2 ban tai lidu tuyén truyen nay. Riéng truong hop thira ké
quyén str dung dat thi thoi han dang ky bién dong duogc tinh tir ngay phan chia
xong quyén sir dung dét 1a di san thira ké.

4. Xir Iy vi pham @6i véi truomg hop khong ding ky

Piéu 17 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 ctia Chinh phi vé
xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai quy dinh truong hop khong
dang ky dat dai lan dau va khong dang ky bién dong dat dai déu phai xu 1y vi
pham hanh chinh. Cu thé:

- Truong hop khong thuc hién dang ky dat dai 1an dau thuéc nhom 2 muc
1.2 ban tai liéu tuyén truyén nay tai khu vuc noéng thi Phat canh cio hodc phat
tién tir 500.000 déng dén 1.000.000 dong néu trong thoi han 24 thang ké tir ngay
05/01/2020 (ngay c6 hiéu luc ctia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP) khong thuc
hién ding ky dat dai 1an dau; Phat tién tir 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong
néu qué thoi han 24 thang ké tir ngay 05/01/2020 khong thuc hién dang ky dat
dai 1an dau.

- Trudng hop khong thuc hién diang ky bién dong dét dai thude cac nhém 5,
6, 12, 13, 14, 15 muc 1.2 ban tai li€u tuyén truyén nay tai khu vuc nong thon
Phat tién tir 1.000.000 dong dén 3.000.000 dong néu trong thoi han 24 thang ké
tir ngay phai dang ky bién dong néu tai muc 1.3 ban tai liéu tuyén truyén nay
ma khong thyc hién ding ky bién dong; Phat tién tir 2.000.000 dong dén
5.000.000 dong néu qua thoi han 24 thang ké tir ngay phai dang ky bién dong
néu tai myc 1.3 ban tai liéu tuyén truyén ma khong thyc hién ding ky bién dong.

- Trudng hop khong thuc hién dang ky dat dai lan dau, khong thuc hién
dang ky bién dong dat dai tai khu vuc d6 thi thi mirc xir phat bang 02 1an muc
xt phat d6i v6i timg trudng hop tuong tng tai khu vuc nong thon.

- Bién phap khic phuc hiu qua: Budc ngudi dang st dung dat trong cac
truong hop khong thuc hién dang ky dat dai 1an dau, khong thuc hién ding ky
bién dong dat dai phai lam thu tuc ding ky dat dai theo quy dinh.
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IV. CAP GCN QSD PAT

1. Y nghia, vai tro ciia viéc cap GCN QSD dit

Giéy chiing nhén quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat 1a chimg thu phap ly dé Nha nudc xac nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢, tai san khac gan hen v6i dat hop phép cia nguoi co quyen
st dung dat, quyén so hitu nha & va quyen sO hitu tai san khac gin lién v&i dit.
Pong thoi cling thong qua GCN QSD dat dé xac dinh nghia vu ciia ngudi sir
dung dat.

Viéc cap gidy ching nhan quyen st dung dat 1a co so phap ly dé Nha nudc
cong nhan va bao ho quyén sir dung dat ctia ngudi s dung dat; 1a can ctr phap 1y
day du dé giai quyét mdi quan hé vé dat dai (giai quyét tranh chip, bdi thuong...)

2. Quyen va nghia vu lién quan cip GCN QSD dat

Viéc cdp GCN QSD dét thuc hién theo nhu cau cta nguoi st dung dat.
Nguot sir dung dat co nhu cau cAp GCN QSD dit phai co nghia vu ké khai thong
tin vé thira dat (nguon goc thoi diém st dung dét, qua trinh st dung dat...), dong
thoi phai cung cap cac gidy to lién quan thua d4t cho UBND cap x4 (nhu giay to
lién quan viéc giao dat, giai quyet tranh chap, thira ké, tang cho, chuyén nhuong,
chuyén d6i....) dé dugc hudng dan thiét 1ap hd 50.

3. Cac Tru’()’ng hop sur dung dat duwgc cap Glay chirng nhan quyen Sur
dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (quy dinh tai
khoan 1 Pi¢u 99 Luat Pat dai nim 2013)

Tht nhét H0 gia dinh, ca nhén, cong déng dan cur dang sur dung dat co du
diéu kién cap Glay chimg nhéan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat theo quy dinh tai cac Diéu 100, 101 cta Luat Dat dai
nam 2013;

Thir 2 Nguoi duge Nha nude giao dit, cho thué dat tir sau ngay Luat Dat
dai nam 2013 co hiéu luc thi hanh (tic la tir sau ngay 1/7/2014);

Thir 3 Nguoi dugce chuyen doi, nhén chuyen nhuong, dugc thira ké, nhan
tang cho quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat; nguoi nhin
quyén st dung dat khi xtr 1y hop dong thé chip bang quyén sir dung dat dé thu
hdi no;

Thir 4 Nguoi duoc st dung dat theo két qua hoa giai thanh ddi véi tranh
chap dat dai; theo ban an hoic quyét dinh cua Toa an nhan dan, quyét dinh thi
hanh an cua co quan thi hanh an hodc quyét dinh giai quyet tranh chap, khiéu
nai, to cao vé dat dai ctia co quan Nha nudce co tham quyén da dugc thi hanh;

Thir 5 Nguoi tring dau gia quyén st dung dat;

Thir 6 Nguoi st dung dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu
ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té;

Thir 7 Ngudi mua nha ¢, tai san khac gan lién voi dat;

Thir 8 Ngudi duge Nha nude thanh 1y, hoa gia nha & gan lién véi dat o;
nguoil mua nha ¢ thudc s¢ hitu Nha nudc;



Thr 9 Nguoi str dung dat tach thira, hop thira; nhom nguoi sir dung dat
hodc cac thanh vién hd gia dinh, hai vo chéng, td churc st dung dét chia tach,
hop nhat quyén sir dung dét hién co;

Thir 10 Nguot sir dung dat dé nghi cap d6i hodc cép lai Gidy chimg nhén bi mt.

4. Cac loai glay to vé quyén st dung dat quy dinh tai Picu 100 Luat
Pit dai niam 2013

- Loai 1 Nhimg gidy t& vé quyén duoc sir dung dat trude ngay 15 thang 10
nim 1993 do co quan c6 thim quyén cap trong qua trinh thuc hién chinh sach
dét dai cua Nha nudc Viét Nam dan chu Cong hoa, Chinh phu Cach mang lam
thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nuge Cong hoa xa hdi chu nghia
Viét Nam;

- Loai 2 Gidy chtng nhan quyén sir dung dit tam thoi dugc co quan Nha
nudc co thim quyén cap hodc cé tén trong S6 ding ky rudng dat, S6 dia chinh
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993,

- Loai 3 G1ay to hop phap vé thira ké, ting cho quyén st dung dat hoac tai
san gan lién voi dat; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gan lién voi
dat;

- Loai 4 Gidy td chuyén nhuong quyén sir dung dit, mua ban nha & gin lién
v6i dat & trude ngay 15 thang 10 nam 1993 duge Uy ban nhan dan cap xa Xac
nhén 1a da stir dung trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993;

- Loai 5 Gidy to thanh 1y, hoa gia nha & gan lién véi dat ¢; gidy to mua nha
¢ thudc s¢ hitu Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat;

- Loai 6 Gidy to vé quyén sur dung dat do co quan c6 tham quyén thudc ché
d6 cii cap cho nguoi str dung dat;

- Loai 7 Cac loai gidy to khac dugc xac 1ap trudc ngay 15 thang 10 nim
1993 theo quy dinh cua Chinh phu.

- Cac gidy to thudc loai 1 dén loai 7 ma trén glay to do ghi tén nguoi khac,
kém theo gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat co chir ky cia cac bén co
lién quan, nhung dén trudc ngay 01/7/2014 chua thyc hién thu tuc chuyen quyén
str dung dit theo quy dinh cta phap luat va dat d6 khong c6 tranh chap

- Loai 8 Ban 4an hoic quyét dinh ctia Toa an nhan déan, quyét dinh thi hanh
an cua co quan thi hanh 4n, vin ban céng nhan két qua hoa giai thanh, quyét
dinh giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai cia co quan Nha nuéde 6
tham quyén di dugc thi hanh.

- Loai 9 Gidy to vé viéc duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat tir ngdy 15
thang 10 ndam 1993 dén ngay 01/7/2014.

- Loai 10: Pat nong nghiép cong dong dan cu dang sir dung, co gidy to
dugc Nha nudc giao dat, cong nhan quyén sir dung dat dé bao ton ban sic dan
toc gin voi phong tuc, tp quan ctia cac dan toc.

5. Cac truong hop dang sir dung dat khong c6 gidy to nhung dwoc cap
GCN QSD dit theo Pi¢u 101 Luat Pat Pai nim 2013 gom

- Mot 12 Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat trude ngay 01/7/2014 ma
khong c6 cac giéy to quy dinh tai Piéu 100 cta Luat Pt dai nam 2013, ¢6 hd
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khau thuong tra tai dia phu:ong va truc tiép san xut néng nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thuy san, lam muoi tai vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan,
vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan, nay dugc Uy ban nhan dan
cap x4 noi c6 dat xac nhan 1a nguoi da sir dung dat 6n dinh, khong co tranh chép

- Hai 12 Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat khong co cac gidy to quy
dinh tai Diéu 100 cta Luat ndy nhung dat di dugc sur dung 6n dinh tir trude
ngay 01 thang 7 nam 2004 va khong vi pham phap luat vé dat dai, nay dugc Uy
ban nhan dan cap xa xac nhan la dat khéng c6 tranh chip, phu hop voi quy
hoach sir dung dt, quy hoach chi tiét xay dung db thi, quy hoach xay dung diém
dan cu néng thon dd duoc co quan Nha nude c6 tham quyén phé duyét ddi véi
noi da c6 quy hoach.

6. Cac truong hop cip GCN QSD dit khong phai np tién sir dung dat

- Truong hop 1: HO gia dinh, c4 nhan dang st dung dat 6n dinh, khong
tranh chép, phu hop quy hoach st dung dat ma co mot trong cac loai gidy to
thudc loai 1 dén 7 néu tai muc 11.4 ban tai liéu tuyén truyén nay thi duoc cap
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat va khong phai ndp tién sir dung dat (quy dinh tai khoan 1 Diéu 100
Luat Dat dai ndm 2013).

- Truong hop 2: Cac gidy to thudc loai 1 dén loai 7 néu tai muyc 1L 4 ban tai
liéu tuyén truyen nay ma trén glay td d6 ghi tén nguoi khac, kém theo gidy to vé
viéc chuyén quyén str dung dat c6 chit ky cua cac bén c6 lién quan, nhung dén
trudc ngay 01/7/2014 chua thuc hién tha tuc chuyen quyén str dung dat theo quy
dinh cua phap luat va dat d6 khong cd tranh chap, phu hop quy hoach sir dung
dat thi duoc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ httu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat va khong phai ndp tién str dung dét (quy dinh tai khoan
2 Piéu 100 Luat Dat dai ndm 2013).

- Truong hop 3 Pt giao khénhg thim quyén cho h¢ gia dinh, ca nhén
trude ngay 15 thang 10 nam 1993, ¢6 nha ¢, su dung & 6n dinh, khong tranh chap,
phu hop quy hoach str dung dat va co glay to ching minh vé viéc da ndp tlen
cho co quan, to chirc dé duoc st dung dat (quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP; Diéu 23 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP)

- Truong hop 4 Pét giao khdng tham quyén tir ngdy 15 thang 10 nim 1993
dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 , c6 nha ¢, st dung on dinh, khdng tranh
chap, phu hop quy hoach sir dung dat va co gidy to chimg minh vé viéc da nop
tién cho co quan, to chic dé duoc st dung dat theo ding mirc thu quy
dinh cua phap luat dat dai nim 1993 (quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP; Diéu 23 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP)

7. Han mirc giao dat ¢ trén dia ban huyén

- Can ct phap 1y: Diéu 143, Diéu 144 Luat DAt dai nim 2013; Piéu 3 quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s 40/2021/QD-UBND ngay 20/8/2021 cua
UBND tinh Bic Giang (c6 hiéu luc tir ngay 01/9/2021).

- Han murc chi tiét



+ Dat ¢ do thi tai cac vi tri bam truc duong da dugc dat tén cua cac
phuong: Téi da 100 m? (Mot trim mét vudng).

+ DAt ¢ tai d6 thi vi tri con lai; dat o tai néng thon bam duong gom cao tdc,
qudc 19, tinh 16 va dudng Vanh dai IV: Téi da 120 m? (Mot traim hai muoi mét
vuong).

+ dat & tai néng thon khong bam duong gom cao tde, qudc 19, tinh 16 va
duong Vanh dai IV: t6i da 300 m? (Ba trim mét vudng).

8. Han mirc cong nhin dit & doi véi thira dit c6 vuon ao trong cung
thira dat &

- Cin ctr phap 1y: Diéu 105 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 4 quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 40/2021/QD-UBND ngay 20/8/2021 cia UBND
tinh Bac Giang (c6 hiéu luc tir ngay 01/9/2021).

- Thira dat da duge cdp GCN QSD dit theo diing han murc cong nhan dét & tai
thoi diém cap GCN QSD dit thi dién tich dt ¢ dugc xac dinh theo GCN QSD dit.

- Thira dat chwa dugc cdp GCN QSD dit, nay cap GCN QSD dat thi han
murc cong nhan dit ¢ xac dinh theo Diéu 4 ban quy dinh kém theo Quyét dinh s6
40/2021/QD-UBND ngay 20/8/2021 ciia UBND tinh Bic Giang (c6 hiéu luc tir
ngay 01/9/2021). Cu thé nhu sau:

+ Truong hop 1: thira dat & co6 vuon, ao dang c6 nha & dugc hinh thanh
trudc ngay 18 thang 12 nam 1980 va nguoi dang su dung c6 mdt trong cac loai
gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 Luat Dat
dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nam 2013 ciia Qudc hoi; Picu 18 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phil quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai, duoc sira d6i tai khoan 16 Diéu 2
Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh phu vé sira
d6i, bd sung mot mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai; Piéu
15 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nim 2015 cta B truong
Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
ctia Chinh pht ma trén gidy t& d6 ghi rd dién tich dat 1am nha ¢, dat o thi toan
bo dién tich dat do duge xac dinh 1a dat o; truong hop trong céac loai giéy to do
chua xac dinh 1d dién tich dat &, nha & thi dién tich dat ¢ dugc xac dinh bang
nam (05) 1an han mic giao dat & quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Piéu 3 quy dinh
kém theo Quyét dinh sd 40/2021/QP-UBND nhung khéng vuot qua dién tich
thira ¢t ma ho gia dinh, c4 nhan dang st dung.

+ Truong hop 2: thira d4t & c6 vuon, ao dang c¢6 nha & dugc hinh thanh tir
ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 va nguoi dang
st dung c6 mot trong cac loai gidy to vé quyen stt dung dat quy dinh tai Diéu
100 cua Luét Pat dai; Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dugc sua doi tai
khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP; Piéu 15 Théng tu sb
02/2015/TT-BTNMT cua B¢ truong B Tai nguyén va Moi truong ma trong
gidy to d6 ghi rd dién tich dat 1am nha &, dat & thi dién tich dat & dugc xac dinh
theo gidy to do;



+ Truong hop 3: thira dat ¢ c6 vuon, ao dang c6 nha ¢ dugc hinh thanh tir
ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va nguoi dang
su dung c6 mot trong cac loai gidy to vé quyen stt dung dat quy dinh tai Diéu
100 cua Luét Pat dai; Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP duogc sua ddi tai
khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP; Piéu 15 Théng tu sb
02/2015/TT-BTNMT cua B truéong BO Tai nguyén va Moi truong ma trong
gidy to @6 khong ghi rd dién tich dat 1am nha &, dat ¢ thi cin cir nhan khau cua
ho gia dinh, ca nhan dé x4c dinh han muc cong nhan dét . Cu thé:

Ho gia dinh c6 dén 04 nhan khau thi han mirc dé xét cong nhan dit ¢ bang
mot (01) 1an han muc giao dit ¢ cia dia phwong nhung téng dién tich dat &
khéng vuot qua dién tich dit ma ho gia dinh dang st dung;

H¢ gia dinh c6 tir 05 dén 07 nhan khau thi han muac dé xét cong nhan dat &
bang hai (02) 1an han mirc giao dat & cua dia phuong nhung khong vuot qua
dién tich ¢at ma ho gia dinh dang sir dung;

H¢ gia dinh c6 tir 08 nhan khau trd 1én thi han mirc dé xét cong nhan dat &
bang ba (03) lan han muc giao dit ¢ dia phuong nhung tdi da 1a 800 m? va
khéng vuot qua dién tich dat ma ho gia dinh dang st dung.

Nhan khau dé xem xét cong nhan han mirc dat & cho mdi hd gia dinh, ca
nhan 1a s6 nhan khau thuc té dang ¢ trén thira dat do va co trong s6 ho khau
hodc co sd dir liéu vé cu tri trude ngdy 01 thang 7 nim 2014 bao gom nhiing
nguoi c6 quan h¢ 1a 6ng, ba, cha, me, vo, chéng, con dé va con nudi theo quy
dinh cua phap luat, chau c6 quan hé truc hé.

+ Truong hop 4: thua dat 0 c6 vuon, ao dang c¢6 nha ¢ ma nguoi dang st
dung dat khoéng c6 gidy to vé quyen str dung dat quy dinh tai Diéu 100 cua Luat
Pt dai va Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP nhung dit di st dung 6n dinh
tir trude ngay 15 thang 10 nim 1993 thi dién tich dat & dugc xac dinh theo han
muc cong nhan trén co sd s6 nhan khau cua hd gia dinh, c4 nhan (nhu han mirc
thudc trudng hop 3 muc 1V.8 ban tai lidu tuyén truyén nay

+ Truong hop 5: thira. dat 0 c0 vuon, ao dang c6 nha 6 ma nguoi dang sur
dung dat khong co gidy to Ve quyén sir dung dét quy dinh tai Diéu 100 Luat Dt
dai va Diéu 18 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP nhung dét di sir dung on dinh ké
tir ngdy 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi dién tich
dat & dugc xac dinh theo han muc giao dat & cua dia phuong (néu tai myc IV.7)

9. Thu hoi GCN QSD dat trong truwong hop ciap khong ding quy dinh
phap luat

- Cin ctr phap 1y: diém d khoan 2, Piéu 106 Luat Dat dai nim 2013; Khoan
4 va khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu; khoan 56 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 6/01/2017 ctia Chinh
phu stra d6i bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;
Khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh
phu stra d6i bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- Cac truong hgp GCN QSD dat cap khong dung quy dinh phap luat phai
thu hoi bao gdbm: Gidy chtng nhan d cip khong dung tham quyén, khong ding
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d6i tuong sir dung dat, khong dung di¢n tich dat, khong du diéu kién duoc cap,
khong dung myc dich sir dung dat hodc thoi han sir dung dat hodc ngudn goc sur
dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai, trir truong hop nguoi duoc cap
Gidy ching nhén d6 da thuc hién chuyen d6i, chuyén nhuong, thura ké, tang cho,
gbp von bang quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gan lién véi dat va da
dugc giai quyet theo quy dinh cua phép luat.

- V& trinh tu, tha tuc thu hdi GCN QSD dat cap khong ding quy dinh

+ Truong hop Toa an nhan dan co tham quyén giai quyet tranh chép dat
dai c6 ban 4n, quyét dinh c6 hi¢u lyc thi hanh, trong d6 c6 két luan vé viéc thu
hoi Glay chimg nhan da cap thi viéc thu hdi G1ay chimg nhan duoc thuc hién
theo ban an, quyét dinh do;

+ Truong hop co quan thanh tra c6 vin ban két luan Gidy chimg nhan da
cap khong ding quy dinh cua phap luat dat dai thi co quan Nha nude co tham
quyén co trach nhiém xem x¢ét, néu két luan d6 1a dung thi quyét dinh thu h01
Gidy ching nhan da cap; truong hop xem xét, xac dinh Gidy ching nhan di cp
1a ding quy dinh cua phap luat thi phai thong bao lai cho co quan thanh tra;

+ Truong hop co quan Nha nudc co thAm quyen cap Gidy chimg nhén
quyen str dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat quy dinh
tai Diéu 105 cia Luat Dat dai va Piéu 37 ciia Nghi dinh 43/2014/NDb-CP phat
hién Gidy chimg nhan di cap khong ding quy dinh ciia phap luat vé dat dai thi
kiém tra lai, thong bao cho nguoi str dung dat biét rd 1y do va quyét dinh thu hoi
Gidy chung nhan da cap khong ding quy dinh;

+ Truong hop nguoi st dung dat, cht s hitu tai san gin lién véi dat phat
hién Gidy chimg nhan di cap khong ding quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi
gui kién nghi béng van ban dén co quan Nha nudc co tham quyén cép Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat. Co quan Nha nudc co tham quyén cap Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat c¢6 trach nhiém kiém tra,
xem xé&t, quyet dinh thu hdi Gidy chimg nhan da cip khong dung quy dinh cta
phap luat vé dat dai;

+ Truong hop ngudi sit dung dat, chi so hitu tai san gan lién voi dat khong
dong y voi viée thu hoi GCN QSD dat néu trén thi ¢ quyén khiéu nai theo quy
dinh cua phap luat vé khiéu nai.

10. Pon gia do dac chinh 1y ban d6 dé cap GCN QSD dit, ding ky dat
dai.

- Can ctr phap ly: Quyét dinh 537/QD-UBND ngay 12/9/2018 cua UBND
tinh Bac Giang v€ viéc ban hanh b6 don gia do dac ban dd, cip GCN QSD dat
va s0 héa chuyén doi ban d6 dia chinh trén dia ban tinh Bic Giang; Cong vin so
2049/TNMT-TCKH ngay 28/9/2017 ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Béc
Giang vé viéc huéng dan 4p dung dinh mirc, don gia do dac chinh 1y thira dat
phuc vu ding ky dét dai, cdp GCN QSD dit don 1¢, thuong xuyén, hang nam.

- Pinh mirc chung: khdng qua 40% don gia quy dinh tai Quyét dinh sb
537/QB-UBND néu Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén thuc hién do
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dac chinh ly; khdng qua 100% don gia quy dinh tai Quyét dinh s0 537/QP-
UBND néu don vi khac c6 chirc nang do dac ban do thuc hién viéc do dac chinh

ly.
+ Pinh muc chi tiét (theo ty 18 100% don gia).

Quy mé dién tich (m?) Piat do thi DAt ngoai dé thi
Du6i 100m? 2.000.000 dong 1.300.000 dong
Tir 100 dén 300m? 2.300.000 dong 1.600.000 dong
Trén 300 d&én 500m? 2.500.000 dong 1.700.000 dong

Trén 500 dén 1000m?

3.000.000 dong

2.000.000 dong

Trén 1000 dén 3000m?

4.100.000 dong

2.800.000 dong

Trén 3000 dén 10.000m?

6.400.000 dong

4.300.000 dong

Trén 1 ha dén 10 ha

7.600.000 dong

5.100.000 dong

V. TRINH TU, THU TUC VA HUONG DAN XU LY POI VOI MOT
SO NHOM NEU TAI CONG VAN SO 3920/UBND-TNMT VA MQT SO
THAO GO VUONG MAC KHAC
1. Céc truong hop thudc 18 nhom néu tai Cong van 3920/UBND-TNMT
ngay 11/10/2023 cua Chu tich UBND huyén Viét Yén: Thuc hién theo ndi dung
hudng dan tai phuong an kem va phy luc kem theo Cong van 3920/UBND-
TNMT, c6 stra d6i, bd sung mot s6 ndi dung sau
1.1. Péi véi nhom 1
Khé cudi myc 1.5 néu: Trudng hop ca nhan sir dung dat hoic ho gia dinh
st dung dét c6 thanh vién ho da chét: Lap ho so cAp GCN QSD dong quyén sir
dung dét cho nhimg nguoi thuce hang thira ké
Stra d6i, bo sung thanh: Truong hop ca nhan sir dung dat hodc ho gia dinh
su dung dat c6 thanh vién ho da chét: Lap ho so cap GCN QSD dong quyén str
dung dat cho nhimg nguwoi dong quyén sir dung ddt (hé so cé tdi liéu xdc dinh
nhitng nguwoi dong quyén sir dung dat, tai lidu cir nguoi dai dién, khéng cé tai
liéu lién quan khai nhin va phdn chia di san thira ké. di san chung, tdi sdn
chunq)
1.2 Déi véi nhém 2
- Muc 11.3 nhoém 2 (Kho sé 3 trang 4 tir trén Xuéng) néu: Bién ban lam viéc
giai trinh cac ndi dung khéng hop 1y, hop 1€, khong thong nhét thong tin thira dat giita
hién trang su dung va GCN QSD dat da cap; noi dung giai trinh phai cu thé va phu hop
thue té timg hd so. Pon vi tu van cha tri dy thao bién ban, UBND cap xa chu tri cung
cAp thong tin lién quan va kiém tra noi dung bién ban
Stra d6i, bd sung thanh: Bién ban lam viéc giai trinh cac ndi dung khong hop
1y, hop 18, khong ding (vi du khong diing han mirc dit 0). khong théng nhat thong tin
thira dat gitra hién trang su dung va GCN QSD dat da cp; noi dung giai trinh phai cu
thé va phu hop tl}uc te tirng ho so. Pon vi tu van chu tri du thdo bién ban, UBND cap
xa chu tri cung cap thong tin lién quan va kiém tra ndi dung bién ban
1.3 Déi véi nhom 11
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Khé s6 3 (+ sb 2) trang 12 nhém 11 tir trén xuéng néu ‘Han muc cong
nhan dat & khong dung quy dinh tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat (GCN QSD dat chua cap doi dé xac dinh lai han mirc dat o) : lap hé so
thu hdi gidy ching nhan quyén str dung do cép khong dung quy dinh dong thoi
voi ho so cép ddi GCN QSD dat dé xac dinh lai han mirc cong nhan dat & theo
quy dinh tai thoi diém cap GCN QSD dat’

Stra doi, bo sung thanh ‘Han murc cong nhén dat & khong dung quy dinh
tai thoi diém cip gidy chimg nhan quyen sir dung dét (GCN QSD dat chua cap
d6i d@é xac dinh lai han muc dat o) : lap hd so thu hoi gidy ching nhén quyen su
dung do cap khéng dung quy dinh dong thoi voi ho so cap doi GCN QSD dat dé
xac dinh lai han muce cong nhan dat & theo quy dinh tai thoi diém cip GCN QSD
dat (ho so khong yéu cau ban cam két cia nguoi sir dung ddt lién quan GCN
OSD dit cdp khdng ding han mikc dat &)

1.4. Doi véi nhém 16 B6 sung ndi dung sau

UBND ciép x4 lap hd so xt 1y vi pham theo quy dinh dong thoi voi ho so
cong nhan quyén st dung dat; trudc mat thue hién lap hd so xir 1y vi pham doi
vo1 truong hop vi pham tur ngay 15/10/1993

Céc co quan, don vi lién quan giai quyét hd so xt 1y vi pham, hd so cong
nhan quyén sir dung dat, cdp GCN QSD dat dong thoi, doc lap

Phong Tai nguyén va Moi truong tham muu van ban thong bado cho nguoi
sir dung dat biét dé thuc hién Quyét dinh xtr Iy vi pham sau khi UBND huyén ky
xong GCN QSD dit

B6 phan Mot ctra ciia Van phong HDND va UBND thi xa tra két qua cho
nguoi st dung dat sau khi ngudi sir dung dat thuc hién xong Quyét dinh xir 1y vi
pham

2. Mot s6 nhom truwong hep bo sung vio Cong vin s6 3920/UBND-
TNMT

2.1. Nhdm 19 GCN QSD dit di cip vao muc dich dit 6 nhung trong dién
tich cdp GCN OSD dit ¢6 mét phan dién tich ¢é mé

Mot s trudng hop trén thira dt c6 mot sd ngdi mo (c6 thé md nguoi trong
h¢ gia dinh chu su dyng, co thé m¢ cua nguoi khac khong chung h¢ gia dinh chu
st dyng). GCN QSD dit da cap trudc day c6 bao gom ca dién tich md chiém
dung. Trong qua trinh su dung dat, mot s6 mo khac phat sinh moi tiép tuc dugc
tap két trén dién tich thura dat da cap GCN QSD dat. Qua trinh nguoi su dung
dat chuyén quyen str dung dat c6 vuéng mic kho khin lién quan dén phan dién
tich c6 mo chiém dung (chu so hitu tai san mg khong dong thoi la chu su dung
ddt). Néu cac bén chuyen quyén thoa thuan lién quan dén viéc quan 1y, sir dung
md (lién quan dén yéu té tdm linh nhu thap huong, don dep v¢€ sinh canh quan
moi truong, cai tao...) thi chi la giao dich dan sy, tiém 4n phat sinh tranh chip
dat dai khi giita cac bén co su bat dong

Hudng thao g&: Hudng din nguoi str dung dat 1ap ho so tra lai dat cho nha
nuée dé thu hoi, quan 1y theo quy dinh nhu ddi voi dat nghia trang, nghia dia;
dién tich thu hoi bao gé)m dién tich md chiém dung, khoang khong cach chan mo
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t6i thiéu 0,3m va 16i dan dén mo chiéu rong t6i thiéu 1,5m (bang chiéu rong 16i
di khi tach thira dat theo quy dinh kém theo Quyét dinh s6 40/2021/QD-UBND)

2.2. Nhom 20 Giao trdi tham quyén sau ngay 01/7/2004

UBND cép x3 1ap hd so cong nhan quyén sir dung dat dong thot voi viée
xem xét trach nhiém doi véi nguoi giao ddt khong ding tham quyén theo quy
dinh ciia phdp ludt; (theo khoan 5 Piéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP hudng
dan thi hanh Luat Dat dai 2013

3. Ho so thudc cac trweong hop khac (néu ¢6): Thi tuc hanh chinh hoic
truong hop khong thuée muc V.1, V.2 cdm nang ndy va coéng vian 3920/UBND-
TNMT thi thuc hién theo ban quy trinh ndi bd giai quyét thu tuc hanh chinh linh
vuc tai nguyén va moi truong cua cong doéng dan cu, hd gia dinh, c4 nhan ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 471/QD-STNMT ngay 31/5/2023 ctia Giam déc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bic Giang

(co ban quy trinh va Quyét dinh 471/QD-STNMT; Phwong an va phu luc
kém theo Cong viin s6 3920/UBND-TNMT kém theo)

4. Mot s6 ndi dung thao g& vuedng mic khac

- UBND cép x4 co thé sir dung thong tin vé dién tich thira dat theo du thao
két qua do dac chinh 1y thira dat (c6 ky xac nhan cua can b chuyén mon Chi
nhanh VPPK dit dai thi xa dé to chue xét cap GCN QSD dat. UBND cap xa ky
xé4c nhan noi dung tai trang 2 don cdp GCN QSD dit sau thoi diém Chi nhanh
VPDK dat dai phé duyét két qua do dac chinh 1y. Truong hop thong tin thira dat
theo két qua do dac chinh 1y c6 su khong théng nhat véi du thao trude d6 nhung
khong 1am thay d6i ngudn gdc, qua trinh st dung dat thi Chi nhanh VPBK dét
dai thi x4 chi tri phdi hop 1ap bién ban 1am viéc 1am r6 su khong théng nhat dé
kém theo tai liéu, hd so di thiét 1ap

- Bién béan kiém tra hd so cép ddi can c6 sy kiém tra, xac nhan cua can bd
chuy&n mdn chi nhanh VP DK dat dai

- Khong xtr Iy vi pham dat dai ddi v6i truong hop GCN QSD dét cap vuot
han mtrc nhung nguoi st dung d4t hién da st dung vao muc dich dat & vuot qua
dién tich theo han murc
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