UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VIET YEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 607 /QB-UBND Viét Yén, ngay 08thang 6 nam 2023
QUYET PINH

V2 viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cw
tai t6 dan phé My Dién 3, thi tran Nénh, huyén Viét Yén (ty 1¢ 1/500)

UY BAN NHAN DAN HUYEN VIET YEN

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015; Ludt Sira doi,
bé sung mét sé diéu ciia Ludt To chire Chinh phut va Ludt T6 chite chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt Xay dyng ngay 18/6/2014;
Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt Sira d6i, bé sung mét sé diéu cia 37 ludt c6
lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Ludt Kién triic ngay 13/6/2019;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP
ngay 30/8/2019 cia Chinh phi sita doi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh so
37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va
qudn 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh so6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé trwong Bo Xay
dung huéng din vé néi dung thiét ké dé thi; Thong tw sé 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua Bé trirong Bé Xay dung sita doi, bé sung mét s6 diéu ciia Théng tur
$6 06/2013/TT-BXD; Théng twr s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B trieong
B6 Xdy dung quy dinh vé ho so cia nhiém vy va dé dn quy hoach xdy dung viing
lien huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach
ndng thon; Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé truong Bo Xay
dung ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 219/0D- TTg ngay 17/2/2022 ciia Thii tuéng Chinh phii vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Bdc Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cw Quyet dinh sé 81/2021/0D- UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh
Bdc Giang vé viéc Ban hanh Quy dinh mét so néi dung vé quy hoach xdy dung trén
dia ban tinh Bdc Giang;

Can cu Quyét dinh s6 730/QD-UBND ngay 25/9/2019 ciia UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét do an Quy hoach chung xdy dung dé thi Viét Yén, tinh Bic
Giang dén nam 2035 (ty 1¢ 1/10.000);

Can cir Thong bdo so 18/TB-UBND ngay 02/3/2023 vé y kién két ludn tai Hoi
nghi giao ban lanh dao UBND huyén tuan 10 (ngay 02/3/2023);

Can cit Théng bdao sé T05-TBIHU ngay 04/3/2023 cua Thurong truc Huyén iy
tai Hoi nghi giao ban ngay 0313/2023;

Can civ Cong van s6 1323/SXD-QHKT ngay 26/5/2023 cia S¢ Xdy dung vé
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viéc tham gia y kién Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung KDC tai TDP My Pién
3, thi tran Nénh, huyén Viét Yén (ty 1é 1/500);
Can cir Cong vén s6 1972/UBND-QLPT ngay 25/5/2023 cia Chu tich UBND
huyén ve viéc xin y kién Thanh vién UBND huyén;
Theo dé nghi ciia tai Bdo cdo sé 217/BC-OLDT ngay 26/5/2023 cua Truong
phong Quan Iy do thi huyén.
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy duyng Khu dan cu tai to
dan phd My Dién 3, thi tran Nénh, huyén Viét Yén (ty 18 1/500), véi cac ndi dung
chinh nhu sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu tai to dan phé My Dién
3, thi tran Nénh, huyén Viét Yén (ty 1& 1/500).

2. Pham vi ranh giéi va quy mé quy hoach xay dung

a) Vi tri khu ddt: Nam tai t6 dan phé My Dién 3, thi tran Nénh va thén Hung
L&m 3, xa Hong Thai, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

b) Ranh gidi nghién ciru: Phia Bic: Giap v6i khu dan cu hién trang va dat
nong nghi¢p; Phia Nam: Giap véi KCN Dinh Tram; Phia Tay: Giap voi KCN DPinh
Tram; Phia Bong: Giap voi KDC hién trang.

¢) Quy md: Quy md nghién ctu lap quy hoach khoang Sha (trong dé thi trdn
Nénh khodng 4,5ha va xa Hong Thdi khodng 0,5ha). Quy md nghién ctru khao sat
dia hinh hién trang khoang 6ha. Quy mo dan s6: Khoang 400 ngudi (Dién tich quy
hoach va quy mé déan s6 sé dwoc chudn xdc trong budce Idp, tham dinh va phé duyét
dé dn Quy hoach chi tié).

3. Tinh chit, muc tiéu

a) Tinh chdt: La khu & méi va cac cong trinh cong cong, dich vu duoc dau tu
xay dung dong bo ha tang k¥ thuit, ha tang xa hoi, ¢ kién trac canh quan dep dap
g cac nhu cau & ctia nhan dan.

b) Muc tiéu:

Cu thé hoa mot phén Quy hoach chung d6 thi Viét Yén da dugc UBND tinh
phé duyét.

Gop phan vao su phat trién kinh té xa hoi cua huyén Viét Yén néi riéng va cta
tinh Bic Giang noi chung, timg budc hoan chinh duoc quy hoach chung xay dung
dé dat duoc hiéu qua kinh té - x3 hoi, phu hop muc tiéu cia chu dau tu dong thoi
dam bao lgi ich ciia dia phuong va ca cong dong dan cu, thong qua cac khu dan cu,
cac khu chtrc nang moi;

Xéc dinh chtrc ning sir dung dat, t6 chtrc khong gian kién triic canh quan, ha
tz‘ing k¥ thuét trong khu vyc nghién ctru trén co s& xem xét 1oi thé va han ché vé dia
1y cua khu vyec.

Thiét ké quy hoach tong thé, xac dinh co cau phén khu chirc nang sir dung dat
phu hop quy chuan xay dung, voi chi tiéu quy hoach kién tric, ha tang k¥ thuat cua
timg 6 dat, quy hoach dong bd cac cong trinh kién tric, ha tang ky thuat va ha tang
xa hoi.
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Lap quy hoach khép ndi hé théng ha tang ky thuat cia khu vuc véi cac quy
hoach lan can va nhﬁ’ng du an dang trién khai.

Xac dinh co ciu chue nang, quy hoach str dung dat hop ly véi cac chi tiéu quy
hoach kién trac va ha tang k¥ thuét cu thé cho timg 16 dat. B xuit giai phap khai
thac quy dat dé xay dung cac cong trinh cong cong, dich vu phuc vu doi séng kinh
té x4 hoi, vin hoa ctia nhan dan trong khu vuc.

Lam co s dé 1ap du an dau tu va quan 1y xay dung theo quy hoach.

4. Nhirng van dé can giﬁi quyét:

- Nghién ctru cac tuyén ‘duong theo d6 an QHC do thi Viét Yén da duoc phé
duyét dé co cac phuong an két ndi duong giao théng trong khu dan cu cho phu hop.
Nghién ctru phuong an quy hoach trén co s¢ tan dung tbi da quy dat ha tang va mat
bang hién c6. Nghién ctru dua ra giai phap két ndi giao thong , dau ndi voi hé théng
ha tang cac du an lién ké ciing nhu giao thong tai khu dan cu hién trang giap ranh
gio1. Nghién clru phuong an quy hoach trén co so tan dung t6i da quy dat ha tang va
mit bang hién co cling nhu hinh thé cua khu dat.

- Nghién ctru quy hoach khu nghia trang hién trang nam trong ranh gidi thanh
cong vién nghia trang, ddm bao cac yéu cau vé khoang cay xanh cach ly.

- Xac dinh xay dung khu ¢ moi voi quy hoach dong bo tao sy két ndi vé mat
khéng gian kién tric canh quan, khai thac yéu t6 cdy xanh cong vién do thi mot cach
hi¢u qua tir d6 lan toa dén cac khu vuc khéac ctia dd 4n mot cach dong bd vé nhiéu mt.
Quy hoach hé théng ha tang c6 tinh két n6i, ké thira d6i v6i hé théng ha ting khung cta
d6 an quy hoach chung db thi Viét Yén. Xem xét cac yéu t6 can vi chinh cho phu hop
v6i hién trang dé nang cao hiéu qua vé nhiéu mit ctia do 4n quy hoach chi tiét.

- Nghién ctru phuong an quy hoach phu hop véi diéu kién hién trang khu dat,
tinh toan viéc quy hoach st dung dit dam bao theo cac chi tiéu kinh té ki thuét
dong thoi tan dung toi da véi quiy dat hién co, to chirc hé théng giao thong noi thi
v6i quy md hop 1y dé khai thac quy dat mot cach hiéu qua.

- Thiét ké cao d6 duong giao thong, san nén phu hop tranh gy Ging ngap cho cac
khu vuc xung quanh. Nghién ctru giai phap tiép nhan nudc mua tir cac khu vuc va dy
an gidp ranh thoat vao khu dat quy hoach. T chirc hé thdng thoat nudc mua, thoat
nudc thai phu hgp véi dinh hudng quy hoach chung trén co s& nghién ctru hién trang
thoat nudc ctia khu vuc, dau ndi hai hoa hé théng hién trang voi quy hoach moi.

- Ha ngam hé thong dién trung thé, ha thé dé giai phong khong gian, nham khai
thac triét dé quy dat hién co6 dam bao céc tiéu chi theo tiéu chuan thiét ké d6 thi loai IV.

- Nghién ctru bd sung hé théng ha tﬁng x3 hoi, ha tang k¥ thuat d6i voi cac khu
vuc giap ranh gilta dan cu hién hiru va do an _quy hoach. Nghién ctru b6 sung céc chiic
nang do thi con thiéu va yéu cu thé nhu bai dd xe, cdy xanh, dich vy thuong mai.

- Bao vé mo1 truong cung voi cac giai phap bao vé thién nhién, bao ton va phat
huy cac yéu to lich su, van hoa ban dia; tang cuong thu gom va xu 1y cac loai chat
thai theo quy dinh hién hanh.

5. Quy md sir dung dat cac khu chirc ning va chi tiéu ky thuit quy hoach

Cé4c chi tiéu kinh té k§ thuat chii yéu nhw sau



STT Hang muc Pon vi Chi tiéu
[ Chi tiéu sir dung dat
1.1 |Pats % <27
Nha 6 chia I6 lién ké m?/16 90+150
1.2 | Dat cong trinh cong cong, dich vu m2/nguoi >2
1.3 | Cay xanh m2/nguoi >2
1.4 | Dat lam bai dd xe m?/ngudi >2.5
Il | TAng cao trung binh
2.1 | Nha & chia 16 lién ké tang 3+5
2.2 | CoOng trinh cong cong tang 1+3
2.3 | Cong trinh dich vu thuong mai tang 5+9
111 | Mat do xay dung trong cac 16 xay dung %
3.1 | Nha & chia 16 lien ke % 80+100
3.2 | Cong trinh cong cong, dich vu thurong mai % 40+80
IV | Ha tang ky thuit
Giao thong (khong ap dung doi véi cac tuyén
4.1 | chinh trang hién trang, duong co6 via heé tiép giap m >20m
khu cOng vién, cay xanh)
4.2 | Hé thong cap nudc
+ Nuoc sinh hoat I/ng/ngay dem >120
+ CONg trinh cong cong, dich vu thuong mai | /m? san 2
+ Cay xanh l/m?.nd 3
4.3 | Cap dién
+ Nha ¢ chia 16 lién ké, nha ¢ biét thi (t6i thiéu) kw / hé >5
+ Cong trinh cong cong, dich vu thuong mai w/ m? san 20+30
+ Chiéu sang dwong kw/km 10+15
4.4 | Thoat nude I/ng.ngay.dém 280;% Chl,tleu
cap nudc
4.5 | V¢ sinh moi truong (CTR) kg/ngudi.ngd 0,9

khu vuc quy hoach méi dam bao cho tim nhin dai han;

6. Cac nguyén tac va yéu cau vé ndi dung nghién ciru

a) Nguyén tic:

- K¢é thira, khdp ndi va co xem xét tinh phut hop cta cac Quy hoach di lap véi

- Xem xét mdi lién két vé khong gian, b mat kién tric canh quan va chirc ning
str dung dat giita khu vuc 1ap quy hoach véi cac ving phu cén;
- Tb chirc hé thong giao thong phai dam bao nguyén tac an toan, phuc vu tot
cho hoat dong phat trién kinh té, khop ndi ha tang xung quanh;

- Quy hoach san nén, thoat nudc phai dam bao thoat nudc, khong giy anh
huong dén khu vuc dan cu va cac cong trinh hién co.

b) Nghién ciru, diéu tra khdo sdt, ddnh gid hién trang tong hop:

- Piéu tra khao sat va thu thap cac s6 liéu lién quan trong khu vuc nghién ciru
thiét ké;
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- Khdo sat, danh gia hi¢n trang xa hdi, ha tﬁng ky thuat, kién trac canh quan
trong khu vuc quy hoach va khu vuc 1an can dé c6 phuong an quy hoach, ddu ndi
cho phu hop;

- Khao sat thuc dia, phan tich danh gia hién trang tong hop khu vuc nghién
ctru: Panh gia, ra soat tinh phu hop cua cac quy dat hién co va cac quy dat dy kién
phat trién, t6 chirc khong gian va két ndi ha tang k¥ thuat.

¢) Pinh hwong sir dung dit va to chirc khong gian:

- Xac dinh chi tiéu quy hoach sir dung dat, ha tﬁng xa ho1 va ha tﬁng ky thuat
cho toan khu vuc quy hoach;

- Xac dinh céac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach;

- Xac dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach vé mat d6 xay dung, hé sd st dung
dat, tang cao cong trinh ddi voi ting Io dat; khoang lui cong trinh d6i véi cac truc
duong; vi tri, quy mé C4c cong trinh ngam (néu co).

- Xé4c dinh nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién tric, canh quan dbi
v6i timg khu chic ning, truc dudng chinh, khong gian mé, diém nhan, khu trung
tam, khu bao t6n (néu co).

- To chirc khong gian can xac dinh va thé hién rd cach to chirc huéng tuyén,
tryc canh quan va cac cong trinh diém nhan trong khu vuc, hé théng khong gian mo
(quang trudng, cong vién, cdy xanh, mit nude, bo tri cac cong trinh tién ich ha ting
co s& va hinh thai phat trién khong gian theo 16 va theo tuyén);

- T6 chirc khong gian cho cac khu vuc canh quan dic thu va xac dinh cac khu
vuc can can thiép va co tac dong vé kién trac canh quan.

d) Yéu cdiu vé quy hoach hé thong ha ting ky thudt va ddnh gid moi truong
chién luoc:

- Chuan bj k¥ thuat:

+ San nén: Xac dinh cbt xdy dung ddi véi timg 16 dat; dé xuat cac giai phap san
nén va cao trinh chuan bi ky thuat phu hop voi timg khu vue.

+ Thoat nuwdc mua: Xac dinh luu vuc thoat nudc, hé théng thoat nudc mua va
cac thong sb k¥ thuat chinh.

- Giao thong: Xac dinh mang ludi giao thong, mit cat, chi gidi duong do va chi
gidi xay dung; xac dinh va cu thé hod quy hoach chung vé vi tri, quy mé bai dd xe.

- Cap nudc: Xéac dinh nhu cau va nguon cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh nha
may, tram bom nudc; mang ludi du’ong ong cap nudc va cac thong s6 k¥ thuat.

- Cap dién: Xac dinh nhu cau s dung va ngudn cung céap ‘nang luong; vi tri,
quy md céac tram dién phan phdi; mang ludi duong day trung thé va hé thong chiéu
sang giao théng.

- Thong tin lién lac: Xac dinh nhu ciu sir dung va ngudn cung cap thong tin lién
lac; vi tri, quy md c4c ti phan phdi thong tin; mang ludi ha tang thong tin lién lac.

- Thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran va nghia trang: Xac dinh luong nudc
thai, chat thai ran; mang ludi thoat nudc thai; vi tri, quy mo CAc cong trinh xtr Iy
nuéc thai, chat thai ran, cic nghia trang trong khu vuc quy hoach;
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- Nghién ctru ddu ndi ha tAng k¥ thuat khu vuc 14p quy hoach véi khu vue xung quanh.

d) Yéu ciu thiét ké dé thi:

- Xéc dinh va cu thé hoa cac cong trinh cong cong (cong trinh kién trac hoic
khong gian canh quan) trong khu vuc quy hoach theo cac huéng tam nhin.

- Thiét ké t6 chuc hé thcing cdy xanh (cdy xanh bong mat va cay xanh canh
quan), mat nudc va cac vat thé kién trac (thung rac cong cong, ghé ngoi, h¢ thong
den chiéu sang...).

e) Panh gid moi trwong chién luoc:

- bénh gia hién trang moi tru,fémg‘ vé diéu kién dia hinh; diéu kién ty nhién; chat
thai ran, nudc thai, tiéng On; cac van dé Xa hoi, van hod, canh quan thién nhién.

- Ph?m tiph, du béo nhimg tac dong tich cuc va tiéq cuc anh huong dén moi
truong; d€ xuat h¢ thong cac tiu chi bao vé mdi truong dé dua ra cac giai phap quy
hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t61 uu cho khu vuc quy hoach.

- Pé ra cac giai phap giam thiéu, khac phuc tac dong d6i voi dan cu, canh quan
thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi. Péanh gia
moi truong chién luoc va dé xudt giai phap quan 1y, giam thiéu tic nhan giy 6
nhiém méi truong.

7. Cac hang muc chinh cin du tw xay dung

- Ha tang k¥ thuat: San nén, Xy dung cac tuyén duong giao thong, bai dd xe,
hé théng cép dién, chiéu sang, cép thoat nudc, céng bé ky thuat;

- Cong trinh cong cong: Cong trinh cdng cdng, cdng vién, khudn vién cay xanh
- the duc thé thao...

8. Danh muc hé so d6 4an: Thanh phan va ndi dung hd so thiét ké duoc thuc
hién theo quy dinh tai Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022; Thong tu sd
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta B0 truong B Xay dung.

9. To chiic, ké hoach, kinh phi thwe hién

a) To chirc thuce hign:

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan huyén Viét Yén;

- Co quan tham dinh quy hoach: Phong quan 1y d6 thi huyén Viét Yén;

- Co quan to chirc 1ap quy hoach: Phong quan 1y d6 thi huyén Viét Yén;

b) Ké hoach thuc hién: Toi da khong qua 06 thang ké tir ngay Nhiém vu quy
hoach dugc phé duy¢t.

¢) Kinh phi, nguén von thuc hién:

- Téng kinh phi khoang: 574.897.000 dong (Bding chit: Nam tram bdy muoi

bon triéu tam tram chin muwoi bay nghin dong). Trong do:

+ Chi phi ldp nhiém vu khodng: 40.711.000 dong;

+ Chi phi ldp quy hoach khodng: 309.595.000 dong;

+ Chi phi khdo sat dia hinh khodng: 60.854.000 dong;

+ Chi phi khéc khodang: 82.565.000 dong;

+ Chi phi cdm méc ranh giéi quy hoach (tam tinh): 50.212.000 dong;
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+ Chi phi Idp ho so GIS cho do an OH: 30.960.000 dong.

- Ngudn vén: Ngan sach huyén.

Piéu 2. Phong Quan 1y d6 thi (chu dau tw) co trach nhiém t6 chirc thuc hién
theo ding quy dinh.

Piéu 3. Thu trudng cic co quan: Vin phong HDND va UBND huyén, Phong
Quan 1y d thi, Phong Tai chinh - Ké hoach, Phong Tai nguyén va Méi truong, Chu
tich UBND thi tran Nénh, Chu tich UBND x& Hong Thai va cac co quan don vi lién
quan cin ct Quyét dinh thi hanh./.

- Thudng truc: Huyén iy, HDND huyén;
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;

- banbientap_vietyen@bacgiang.gov.vn;
-LbVP, CVTH;

- Luu: VT.

Noi nhin: ™. UY BANONHAN DAN
- Nhu diéu 3; KT. CHU TICH
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