
 

 

 

                

               

CỘ G  OÀ XÃ  Ộ  C    G Ĩ         M 

Độc lập -  ự do -  ạnh phúc 

Số:         /QĐ-UBND Việt Yên, ngày        tháng 12 năm 2022 

Q     Đ    

   vi c ph  du  t  hi m vụ Qu  hoạch chi tiết xâ  dựng 

Công vi n số 1 thị trấn  ếnh, hu  n  i t   n, tỷ l  1/500 
  

                               

Căn cứ  Luật Tổ chức Chính quyền địa phương ngày 19/6/2015; Luật sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức chính 

quyền địa phương ngày 22/11/2019; 

Căn cứ Luật Quy hoạch ngày 24/11/2017; Luật Quy hoạch đ  thị ngày 

17/6/2009; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37  uật c   iên quan đ n quy 

hoạch ngày 20/11/2018; Luật   y d ng ngày 18/6/2014; Luật sửa đổi, bổ sung 

một số điều của Luật   y d ng ngày 17/6/2020; Luật Ki n trúc ngày 13/6/2019; 

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về 

 ập, thẩm định, phê duyệt và quản  ý quy hoạch đ  thị; số 72/2019/NĐ-CP ngày 

30/8/2019 sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 

07/4/2010 và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015; số 85/2020/NĐ-CP 

ngày 17/7/2020 quy định chi ti t một số điều của Luật Ki n trúc; 

Căn cứ Quy t định số 219/QĐ- TTg ngày 17/2/2022 của Thủ tướng Chính phủ 

phê duyệt Quy hoạch tỉnh Bắc Giang thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đ n năm 2050; 

Căn cứ Quy t định số 81/2021/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của UBND tỉnh 

Bắc Giang ban hành Quy định một số nội dung về Quy hoạch x y d ng trên địa 

bàn tỉnh Bắc Giang; 

Căn cứ Quy t định số 730/QĐ-UBND ngày 25/9/2019 của UBND tỉnh Bắc 

Giang về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chung x y d ng đ  thị Việt Yên, tỉnh 

Bắc Giang đ n năm 2035 (tỷ  ệ 1/10.000); Quy t định số 1247/QĐ-UBND ngày 

12/11/2021 của UBND tỉnh Bắc Giang về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy 

hoạch chung x y d ng đ  thị Việt Yên, tỉnh Bắc Giang đ n năm 2035 (tỷ  ệ 

1/10.000); 

Căn cứ Quy t định số 1650/QĐ-UBND ngày 07/9/2022 của UBND huyện 

Việt Yên về Ph n bổ chi ti t vốn đầu tư c ng năm 2022 (Vốn  ập quy hoạch và 

chuẩn bị đầu tư đợt 4); 

Căn cứ C ng văn số 3278/S D-QHKT ngày 10/11/2022 của Sở   y d ng về 

việc tham gia ý ki n Nhiệm vụ Quy hoạch chi ti t x y d ng C ng viên số 1 thị trấn 

N nh, huyện Việt Yên (tỷ  ệ 1/500); 

Căn cứ Th ng báo số 1387-TB/TU ngày 22/11/2022 về ý ki n của Thường 

tr c Tỉnh ủy về việc dừng ti p nhận tài trợ kinh phí để khảo sát  ập quy hoạch chi 

ti t x y d ng Khu tổ hợp khách sạn, văn phòng dịch vụ và trung t m thương mại 

tại thị trấn N nh, huyện Việt Yên; 
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Theo đề nghị tại Báo cáo số 444/BC-QLĐT ngày 25/11/2022 của Trưởng 

phòng Quản  ý đ  thị. 

Q     Đ   : 

Đi u 1      du  t N i m vụ Qu   oạc  c i tiết xâ  dựng Công vi n số 1 t ị 

trấn Nến ,  u  n Vi t Y n, tỷ l  1/500 v i n  ng n i dung c  n  n   s u: 

1.   n đồ án: Qu   oạc  c i tiết xâ  dựng Công vi n số 1 t ị trấn Nến , 

 u  n Vi t Y n, tỷ l  1/500. 

2. Phạm vi ranh giới và qu  mô qu  hoạch xâ  dựng 

a) Vị trí khu đất: K u đất qu   oạc  nằm ở p    Bắc đ ờng vàn  đ i 4 Vùng 

T ủ đô, t u c đị  gi i tổ dân p ố Nin  K án , t ị trấn Nến ,  u  n Vi t Y n, tỉn  

Bắc Gi ng. 

b) Ranh giới nghiên cứu:      Bắc: Giáp đất nông ng i p tổ dân p ố Nin  

K án ;      N m: Giáp đ ờng vàn  đ i 4 Vùng T ủ đô;      Đông: Giáp đất 

nông ng i p tổ dân p ố Nin  K án ;      Tâ : Giáp đất nông ng i p tổ dân p ố 

Nin  K án  và tổ dân p ố Nến . 

c) Quy mô: Quy mô ng i n cứu k ảo sát đị   ìn   i n trạng k oảng 10ha; 

Qu  mô ng i n cứu t iết kế qu   oạc  k oảng 8,8ha (Diện tích quy hoạch sẽ 

được chuẩn xác trong bước  ập, thẩm định và phê duyệt Quy hoạch chi ti t) 

3   ính chất, mục ti u 

a) Tính chất: Là khu công viên cây x n  và  ồ cản  qu n gắn v i các  oạt 

đ ng vui c ơi giải tr . 

b) Mục tiêu: 

- Cụ t ể  ó  Qu   oạc  c ung đô t ị Vi t Y n đã đ ợc UBND tỉn  p   

du  t; 

- Xâ  dựng m t k u công vi n câ  x n , mặt n  c có kiến trúc cản  qu n 

sin  đ ng, k ông gi n vui c ơi giải tr  có cản  qu n đẹp, dự  tr n cơ sở các trục 

gi o t ông c  n  xung qu n  k u vực lập qu   oạc , kết  ợp  ài  oà  ợp lý v i 

các công trìn  công c ng và khu dân c  qu n  k u vực qu   oạc ; 

- Đáp ứng n u cầu nâng c o c ất l ợng môi tr ờng sống c o n ân dân t ị 

trấn Nến  nói ri ng và  u  n Vi t Y n nói c ung, gắn kết k ông gi n công vi n 

câ  x n , mặt n  c v i các k u đô t ị và k u dân c  k ác tr n đị  bàn t ị trấn; 

- Làm cơ sở để lập dự án đầu t  và quản lý xâ  dựng t eo qu   oạc . 

4. Những vấn đ  cần giải qu ết 

- Ng i n cứu  i n trạng đ ờng vàn  đ i 4 Vùng t ủ đô ở p    N m và các 

tu ến đ ờng củ  các đồ án qu   oạc  nằm giáp r n  để có kết nối  ạ tầng và có 

các p  ơng án bố cục cản  qu n, kiến trúc c o p ù  ợp.  Ng i n cứu p  ơng án 

qu   oạc  tr n cơ sở tận dụng tối đ  quỹ đất  i n có; 

- Qu   oạc  k ông gi n công vi n câ  x n , mặt n  c, bố cục  ợp lý, gắn 

kết v i k ông gi n đô t ị và các công trìn  kiến trúc t eo các đồ án qu   oạc  c i 

tiết ở xung qu n , tạo r   ếu tố k  i t ác bổ trợ lẫn n  u. Bổ sung các công trình 

vui c ơi giải tr  n   sân tập TDTT, c òi ng ỉ, bãi đỗ xe; 

- Ng i n cứu giải p áp bố tr  dải câ  x n  các  l  đối v i đ ờng đi n c o t ế 
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110kV ở r n  gi i p    Đông, đảm bảo các qu  địn  về  n toàn đi n t eo các ti u 

c uẩn, qu  p ạm củ  N à n  c và ngàn  đi n lực; 

- T iết kế c o đ  đ ờng dạo, s n nền p ù  ợp trán  gâ  úng ngập c o các 

k u vực xung qu n . Tổ c ức    t ống t oát n  c m  , t oát n  c t ải p ù  ợp 

v i địn     ng qu   oạc  c ung tr n cơ sở ng i n cứu  i n trạng t oát n  c củ  

k u vực, đấu nối  ài  oà    t ống  i n trạng v i qu   oạc  m i; 

- Ng i n cứu, xâ  dựng    t ống c iếu sáng cản  qu n  đảm bảo các  ếu tố 

tiết ki m năng l ợng và có  ìn  t ức kiến trúc t ẩm mỹ đẹp,  i n đại; 

- Bảo v  môi tr ờng cùng v i các giải p áp bảo v  t i n n i n, bảo tồn và 

p át  u  các  ếu tố lịc  sử, văn  ó  bản đị . 

5  Qu  mô sử dụng đất các khu chức năng và chỉ ti u kỹ thuật qu  hoạch 

C ỉ ti u kin  tế kỹ t uật c ủ  ếu lấ  t eo c ỉ ti u đô t ị loại IV (Áp dụng 

QCVN/01/2021-BXD): 

STT  ạng mục Đơn vị Chỉ ti u 

I Chỉ ti u sử dụng đất   

1.1 Đất công trìn  công c ng % ≤5 

1.2 
Đất câ  x n , TDTT, mặt n  c, sân và 

đ ờng dạo 
% ≥95 

II  ầng cao trung bình   

2.4 Công trìn  công c ng tầng 1 

III Mật độ xâ  dựng %  

3.1 Mật đ  xâ  dựng g p toàn công vi n % 5 

IV  ạ tầng kỹ thuật   

4.1 Gi o t ông (đ ờng dạo): m ≥2m 

4.2 H  t ống cấp n  c   

 + Sinh hoạt  /người 20 

 + C ng trình c ng cộng l /m
2
 sàn 2 

 + Cây xanh l/m
2
.nđ 3 

4.3 Cấp đi n   

 + C ng trình c ng cộng w/ m
2
 sàn 20÷30 

 + Chi u sáng đường kw/km 10÷15 

6  Các ngu  n tắc và   u cầu v  nội dung nghi n cứu 

a) Nguyên tắc: 

- Kế t ừ , k  p nối và có xem xét t n  p ù  ợp củ  các Qu   oạc  đã lập v i 

k u vực qu   oạc  m i đảm bảo c o tầm n ìn dài  ạn; 

- Xem xét mối li n kết về k ông gi n, b  mặt kiến trúc cản  qu n và c ức 

năng sử dụng đất gi   k u vực lập qu   oạc  v i các vùng p ụ cận; 

- Tổ c ức    t ống gi o t ông p ải đảm bảo ngu  n tắc  n toàn, p ục vụ tốt 

c o  oạt đ ng p át triển kin  tế, k  p nối  ạ tầng xung qu n ; 

- Qu   oạc  s n nền, t oát n  c p ải đảm bảo t oát n  c, k ông gâ  ản  

  ởng đến k u vực dân c  và các công trìn   i n có. 

b) Nghiên cứu, điều tra khảo sát, đánh giá hiện trạng tổng hợp: 
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- Điều tr  k ảo sát và t u t ập các số li u li n qu n trong k u vực ng i n cứu 

t iết kế; 

- K ảo sát, đán  giá  i n trạng xã   i,  ạ tầng kỹ t uật, kiến trúc cản  qu n 

trong k u vực qu   oạc  và k u vực lân cận để có p  ơng án qu   oạc , đấu nối 

c o p ù  ợp; 

- K ảo sát t ực đị , p ân t c  đán  giá  i n trạng tổng  ợp k u vực ng i n 

cứu: Đán  giá, rà soát t n  p ù  ợp củ  các quỹ đất  i n có và các quỹ đất dự kiến 

p át triển, tổ c ức k ông gi n và kết nối  ạ tầng kỹ t uật. 

c) Định hướng sử dụng đất và tổ chức không gian: 

- Xác địn  c ức năng, mục ti u, đ ng lực p át triển củ  k u vực; 

- Dự báo n u cầu quỹ đất xâ  dựng; lự  c ọn các c ỉ ti u đất đ i, kin  tế - kỹ 

t uật p ù  ợp v i t n  c ất, loại đô t ị và   u cầu p át triển; 

- Xác địn  qu  mô các k u c ức năng: Công trìn  công c ng, câ  x n  mặt 

n  c, sân c ơi, đ ờng dạo...; 

- Xác địn  ngu  n tắc,   u cầu tổ c ức k ông gi n, kiến trúc, cản  qu n đối 

v i từng k u c ức năng, trục đ ờng c  n , k ông gi n mở, điểm n ấn, k u trung 

tâm. 

d) Yêu cầu về quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi trường - 

chuẩn bị kỹ thuật: 

- Đán  giá về đị   ìn , đị  c ất, xác địn  k u vực cấm xâ  dựng,  ạn c ế xâ  

dựng; xác địn  l u vực và p ân l u vực ti u t oát n  c c  n ;    ng t oát n  c, 

vị tr , qu  mô các công trìn  ti u t oát n  c; xác địn  cốt xâ  dựng đối v i từng vị 

tr  đất; 

- Gi o t ông: Xác địn  mạng l  i gi o t ông, mặt cắt, c ỉ gi i đ ờng đỏ và 

c ỉ gi i xâ  dựng; xác địn  và cụ t ể  oá qu   oạc  c ung, qu   oạc  c i tiết về 

vị tr , qu  mô bãi đỗ xe; cống, bể kỹ t uật; 

- Cấp n  c: Xác địn  n u cầu và nguồn cấp n  c; mạng l  i đ ờng ống cấp 

n  c và các t ông số kỹ t uật c i tiết; 

- Cấp đi n: Xác địn  n u cầu công suất sử dụng và nguồn cung cấp năng 

l ợng; vị tr , qu  mô các trạm biến áp; mạng l  i đ ờng dâ  trung t ế,  ạ t ế và 

   t ống c iếu sáng đô t ị;    t ống t ông tin li n lạc; 

- T oát n  c t ải, n  c mặt, quản lý c ất t ải rắn: Xác địn  tổng l ợng n  c 

t ải, n  c mặt và rác t ải; mạng l  i t oát n  c;    t ống t u gom, xử lý c ất t ải 

rắn và bảo v  môi tr ờng; 

- Ng i n cứu đấu nối  ạ tầng kỹ t uật k u vực lập qu   oạc  v i k u vực 

xung quanh.  

đ) Yêu cầu thiết kế đô thị:  

- Xác địn  và cụ t ể  ó  các công trìn  công c ng (công trìn  kiến trúc  oặc 

k ông gi n cản  qu n) trong k u vực qu   oạc  t eo các    ng tầm n ìn. 

- T iết kế tổ c ức    t ống câ  x n  (câ  x n  bóng mát và câ  x n  cản  

qu n), mặt n  c và các vật t ể kiến trúc (t ùng rác công c ng, g ế ngồi,    t ống 

đèn c iếu sáng...). 
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e) Đánh giá môi trường chiến lược: Đán  giá  i n trạng môi tr ờng về điều 

ki n đị   ìn ; điều ki n tự n i n; c ất t ải rắn, n  c t ải, tiếng ồn; các vấn đề xã 

  i, văn  oá, cản  qu n t iên nhiên. P ân t c , dự báo n  ng tác đ ng t c  cực và 

ti u cực ản    ởng đến môi tr ờng; đề xuất    t ống các ti u c   bảo v  môi tr ờng 

để đ   r  các giải p áp qu   oạc  k ông gi n và  ạ tầng kỹ t uật tối  u c o k u 

vực qu   oạc . Đề r  các giải p áp giảm t iểu, k ắc p ục tác đ ng đối v i dân c , 

cản  qu n t i n n i n; k ông k  , tiếng ồn k i triển k  i t ực  i n qu   oạc  đô 

t ị. Đán  giá môi tr ờng c iến l ợc và đề xuất giải p áp quản lý, giảm t iểu tác 

n ân gâ  ô n iễm môi tr ờng. 

7  Các hạng mục chính cần đầu tư xâ  dựng 

- Hạ tầng kỹ t uật: S n nền, xâ  dựng các tu ến đ ờng gi o t ông, bãi đỗ xe, 

   t ống cấp đi n, c iếu sáng, cấp t oát n  c, cống bể kỹ t uật; 

- Công trìn  công c ng: Công viên, khuôn viên cây xanh - t ể dục t ể t  o... 

8   anh mục hồ sơ đồ án  

T àn  p ần và n i dung  ồ sơ t iết kế đ ợc t ực  i n t eo qu  địn  tại 

T ông t  số 12/2016/TT-BXD ngà  29/6/2016 củ  B  Xâ  dựng qu  địn  về  ồ 

sơ củ  n i m vụ và đồ án qu   oạc  xâ  dựng vùng, qu   oạc  đô t ị và qu  

 oạc  xâ  dựng k u c ức năng đặc t ù; T ông t  số 06/2013/TT-BXD ngày 

13/5/2013 củ  B  Xâ  dựng    ng dẫn về n i dung T iết kế đô t ị; Luật Bảo v  

môi tr ờng và các văn bản    ng dẫn d  i luật về đán  giá môi tr ờng c iến l ợc 

trong đồ án qu   oạc  xâ  dựng, qu   oạc  đô t ị. 

9   ổ chức, kế hoạch, kinh phí thực hi n 

a) Tổ chức thực hiện:  

- Cơ qu n p   du  t: Uỷ b n n ân dân  u  n Vi t Y n; 

- Cơ qu n t  m gi  ý kiến: Sở Xâ  dựng tỉn  Bắc Gi ng; 

- Cơ qu n t ẩm địn :   òng Quản lý đô t ị  u  n Vi t Y n; 

- Cơ qu n c ủ đầu t :   òng Quản lý đô t ị  u  n Vi t Y n. 

b) Kế hoạch thực hiện: Tối đ  k ông quá 06 t áng kể từ ngà  N i m vụ qu  

 oạc  đ ợc p   du  t. 

c) Kinh phí, nguồn vốn thực hiện: 

- Kinh phí: 767.530.000 đồng (Bằng chữ: Bẩy trăm sáu mươi bẩy triệu, năm 

trăm ba mươi nghìn đồng), trong đó: 

+ C i p   lập n i m vụ k oảng: 48.959.000 đồng; 

+ C i p   lập qu   oạc  k oảng: 411.778.000 đồng; 

+ C i p   k ảo sát k oảng: 93.718.000 đồng; 

+ C i p   lập  ồ sơ Gis k oảng: 41.178.000 đồng; 

+ C i p   cắm mốc qu   oạc  k oảng: 66.592.000 đồng; 

+ Chi p   k ác k oảng: 105.305.000 đồng. 

- Nguồn vốn: Vốn ngân sác   u  n Vi t Y n. 

Đi u 2. C ủ đầu t  có trác  n i m tổ c ức t ực  i n t eo đúng qu  địn . 



6 
 

 

 

Đi u 3  T ủ tr ởng các cơ qu n: Văn p òng HĐND và UBND  u  n, Quản 

lý đô t ị, UBND t ị trấn Nến , K o bạc N à n  c  u  n Vi t   n và các cơ qu n, 

đơn vị li n qu n căn cứ Qu ết địn  t i  àn ./. 

Nơi nhận: 
- N   Điều 3; 

- Sở Xâ  dựng; 

- TT: Hu  n ủ , HĐND  u  n; 

- C ủ tịc , các  CT UBND  u  n; 

- banbientap_vietyen@bacgiang.gov.vn; 

- LĐV , CVTH; 

- L u: VT. 

TM                  

K   C     C  

P Ó C     C  
 

 
 

 

 

 

Lê Hoàng Bách 
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